Mareuil-lés-Meaux -Révision PLU — Réunion Publique n°4

Révision générale du PLU de Mareuil-les-Meaux

Réunion Publique n°4 : Présentation des piéces du dossier d’arrét du PLU
14 mai 2024 - Salle des fétes

Objet : Réunion publique de présentation des piéces s'inscrivant dans la révision générale du PLU de Mareuil-lés-Meaux, étape
de I'enquéte publique

Documents joints :
— Liste des participants
—  Support de présentation

Synthése des échanges

Introduction par Madame le Maire
Madame le Maire remercie les participants de s'étre déplacés puis présente briévement le processus de révision du Plan Local
d’Urbanisme dans lequel la commune s’est engagée appuyée par le bureau d'études URBANEA.

Présentation des éléments constitutifs du PLU
Au cours de la présentation les grandes étapes de la révision du PLU sont rappelées par URBANEA ainsi que les dates
correspondantes.

A la suite de cette premiére partie la présentation continue avec le détail du contenu du dossier d’arrét du PLU daté du 30
novembre 2023 et I'explication bréve des piéces le composant (cf support de présentation).

La derniére partie de la présentation aborde le processus de I'enquéte publique avec le planning prévisionnel, les acteurs
impliqués et I'exposition en mairie.

Temps d’échanges
Aprés la présentation, un temps d’échange entre les participants et le bureau d'études dans le but de répondre aux
interrogations, de revenir plus en détail sur certains points ou d’apporter diverses précisions est tenu.
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Mareuil-lés-Meaux -Révision PLU — Réunion Publique n°4

Habitat et logements :

La premiére question porte que les raisons de la démarche de révision du PLU et si elle a un lien avec le besoin de mise en
conformité avec le seuil de 20% de logements sociaux exigé par la loi SRU. Le bureau d'études répond qu'il ne s’agit pas de la
raison unique de la démarche de révision mais que cette obligation a bien été prise en compte. Sur le méme sujet, il est
demandé le nombre de nouveaux logements sociaux a construire que cela représente et leur emplacement envisagé. Il est
répondu que pour étre en conformité avec la loi il manque 70 logements sociaux a la commune et qu'il est prévu de les implanter
en priorité sur la zone UCa (parcelles ZA13 et ZA165).

Ensuite un participant demande si le PLU est bien en accord avec les objectifs du PLH. Il est répondu que le PLH n’est pas
encore exécutoire et sera postérieur au PLU.

Garages en sous-sol-Risques d’inondations :

Un participant demande si les garages en sous-sol seront autorisés dans les nouvelles constructions. URBANEA répond que
non, en particulier en raison des risques liés aux inondations.

Un participant demande si le PPRi a été intégré au cours de la démarche de révision. Le bureau d’études confirme cette prise
en compte de méme que le PPRMT.

Devenir de Ia parcelle de Carrefour :

Une question sur le devenir de la parcelle AC154 (propriété de Carrefour) est posée. Madame le Maire répond que la commune
s'est renseignée mais que le colt d’acquisition est jugé trop élevé, y compris pour la CAPM qui avait pour projet d'y implanter
une nouvelle gare routiére pour désengorger les environs de la gare de Meaux.

Division parcellaire et du béti :

Une interrogation sur les possibilités laissées a la division d’'une parcelle ou d’'un logement est posée. URBANEA répond que
la démarche de révision s'inscrit en particulier sur cette question de mieux gérer les divisions parcellaires et des logements via
une meilleure régulation. Les divisions ne sont donc pas interdites sous réserve du respect des régles inscrites au réglement
du PLU (nombre logement par parcelle, régles de retrait, stationnement...).

Une question est posée les outils disponibles pour limiter ces divisions. Le bureau d’études répond qu’a travers le réglement il
est possible notamment de réglementer le nombre de logements par parcelle, le nombre de stationnements requis pour chaque
logement, les implantations a respecter par rapport aux limites séparatives.

Un participant demande s'il sera encore possible de construire en mitoyen. URBANEA répond que oui sous réserve du respect
des régles édictées dans le PLU, en fonction des zones concernées.

Circulation et PLU :

Un participant demande les dispositions liées aux circulations inscrites dans le PLU. Le bureau d’études répond que le zonage
et le réglement n'ont pas vocation a intervenir sur la voie publique mais que des objectifs liés aux circulations sont transcrits
dans les axes du PADD.

Utilisation et lecture du PLU :
Un renseignement sur la fagon dont se it le réglement est demandé, URBANEA répond en détaillant la méthodologie de lecture
du document.

En lien avec le zonage, un participant demande quels sont les grands changements apportés par le nouveau PLU par rapport
a I'ancien. URBANEA répond que le zonage n’a évolué qu'a la marge, la principale évolution étant au sud de la ZAE des
Hayettes avec les zones Aux et AUCh.

Un participant demande ou les documents du PLU sont consultables. Il est répondu qu'ils sont disponibles en mairie avec la
tenue de permanences par la commissaire enquétrice ou via les panneaux de concertation. lls sont également consultables en
ligne sur le site de la mairie.
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Mareuil-lés-Meaux -Révision PLU — Réunion Publique n°4

Enfin une participante demande s'il existe des zones dédiées pour des projets d'intérét collectif. URBANEA répond oui a travers
notamment la zone UE au sud du centre-bourg dédiée a accueillir des équipements.
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Mareuil ...

Enquéte publique - Réunion publique du 14 mai 2024
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Rappel des étapes de la révision

R PLU de Mareuil-lés-Meaux
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Rappel des grandes étapes de la révision du PLU

Elaboration Grandes étapes/réunions
Diagnostic territorial &
Ftat initial de — Juin-Septembre g;eégn;gtzion RP/PADD en Bureau Municipal -
’ . 2021 109/ ]
I’'environnement D
\ 4 . ®  Débat PADD en CM - 05/10/21
4 N\
PADD
\ 4 | Octobre- ® Réunion publique n°1 (RP) — 28/10/2021
P . Novembre 2021
OAP @  Réunion PPA n°1 — 16/11/2021
v _
- . ) N ] Réunion publique n°2 (PADD) - 21/12/2021
Reglement graphique —— Décembre 2021-
- Mai 2022
\ 4 @  Réunion PPA n°2 — 12/05/2022
- Acri — Juin 2022 -
\ Reglement ecrit ) overnbre 2023 @ Réunion publique n°3 (zonage) - 16/05/2022
v
Arrét du PLU — 30 novembre 2023 @ CM du 30 novembre 2023
R v . 29 avril 2024 Permanences : 30 avril/ 14 mai / 21 mai / 29 mai/ 4 juin / 14juin
Enquéte publique —{ I
v 14 juin 2024 14 mai 2024 : Réunion publique
Approbation du PLU —— Septembre 2024 ®  Entrée en vigueur aprés Contréle de Iégalité
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Contenu du dossier d’arréet du PLU
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Le dossier d’'arrét - Les pieces écrites principales

Procédure

Rapport de présentation
PADD

Reglement

OAP

0.1
0.2
0.3
0.4
11
2.1
3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
5.1

Délibération engagement de la procédure de révision PLU
Délibération prescription PLU
Délibération actant le débat du PADD (dont acte)
Délibération validant I'arrét du PLU en vue de I'enquéte publique
Rapport de présentation du PLU
Projet d'Aménagement et de Développement Durable du PLU
Reglement écrit du PLU
Plan de zonage 1- échelle communale

Plan de zonage 2 - partie Nord

Plan de zonage 3 - centre-ville
Plan de zonage 4 - partie Sud

Orientations d'Aménagement et de Programmation
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4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08
4.09
4.10
4.11
4.12
4.13
4.14
4.15
4.16
4.17
4.18
4.19
4.20
4.21
4.22
4.23
4.24
4.25
4.26
4.27
4.28
4.29

Annexe : Liste des emplacements réservés
Annexe SUP : Liste des Servitudes d'Utilité Publique
Annexe SUP :Plan des Servitudes d'Utilité Publique
Annexe : SUP PEB aerodrome de Meaux-Esbly et servitudes T4-T5-T7
Annexe : SUP Classement sonore infrastructures ferroviaires
Annexe : SUP Autoroutes EL11
Annexe : SUP canalisation gaz 11-13
Annexe SUP PPRN : Carte des aléas du PPRI
Annexe SUP PPRN : Carte du zonage réglementaire du PPRI
Annexe SUP PPRN : Notice de lecture du PPRI
Annexe SUP PPRN : Réglement du PPRI
Annexe SUP PPRN : Carte des aléas du PPRMT
Annexe SUP PPRN : Reglement du PPRMT
Annexe : SUP alignement voies communales
Annexe Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM)
Annexe sanitaire : Rapport de zonage d'assainissement EU et EP
Annexe sanitaire : cartes de zonage du reéglement EP
Annexe sanitaire : cartes de zonage du reglement EU
Annexe sanitaire : Cartes de zonage d'aptitude des sols EP
Annexe sanitaire : reglement sanitaire et technique Dhuis
Annexe : Evaluation environnementale - Demande d'examen au cas par cas
Annexe : Evaluation environnementale du PLU
Réglement intercommunal de publicité de Mareuil-Nanteuil
Plan de zonage du réglement intercommunal de publicité de Mareuil-Nanteuil
Liste des arbres et arbustes sauvages locaux de Seine-et-Marne
Liste des arbres et arbustes invasifs de Seine-et-Marne
Conseils généraux pour les plantations
Palette chromatique
Liste des pieces du PLU
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Rappel des éléments du contexte marevuillois

Informations générales

Nombre d’habitants
Croissance démographique (10 derniéres années)

Croissance démographique prévisionnelle

Nombre de logements vacants

Nombre de logements supplémentaires prévus en
extension

Nombre de logements supplémentaires prévus en
densification

Nouvelle zone d’activité nouvelle prévue

Saturation/taux de remplissage des zones d’activité
existantes

Surface communale

Pourcentage de la surface communaleen A et N

3 108 habitants (données INSEE 2018) / (3306 hab. en 2020)

/1 1 100 habitants (données INSEE, période 2008-2018).

* 450 habitants & I'horizon 2035 pour atteindre environ 3 600 habitants
(scénario retenu dans le PADD d’une croissance moyenne annuelle de 0,5%).

60 logements vacants en 2018 (soit 5% du parc de logements).

La zone AUCb est la seule zone d’extension en logements prévue dans le PLU. La
capacité maximum de la zone est d’environ 150 logements.

Densification /167 logements (6,5ha) : UA = 20Igts/ha ; UB = 10 Igts/ha ; UB
(secteur densification prioritaire SDRIF) = 35Igts/ha

Aucune
Quelle définition ?

L'occupation batie correspond a 30% de la surface zone UX.
Les parcelles occupées représentent 80% de la surface de la zone UX

7,17 km? soit 717 ha.

57,4% du territoire communal (28,2% en zone A, 29,2% en zone N).
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Rappel des éléments du contexte mareuvillois : Evolution démographique

Population historique depuis 1968

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Population MAREUIL-LES-MEAUX| 631 767 872 1163 1579 2047 2730 | 3155

Variation annuelle moyenne de la population en

% 2.8 1.8 3.7 35 29 5.9 2.9

3500 7,0

3000 6,0
2500 5,0
2 000 4,0
1500 3,0
1000 2,0
500 631 1,0
0 0,0
GG A S g R M I U U U it e g S g g
Variation annuelle moyenne de la population en % e=fll==Population MAREUIL-LES-MEAUX

PLU de Mareuil-les-Meaux
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Rappel des éléments du contexte mareuvillois : Evolution du parc de logements

Evolution historique des logements par catégorie (1968-2018)
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
Résidences principales| 220 270 281 378 539 684 899 1117
Résidences secondaires et logements occasionnels 81 81 36 30 28 9 10 12
Logements vacants 9 11 10 36 16 50 40 60
Ensemble| 310 362 327 444 583 743 948 1189
Taux d'évolution 3.0% 0.6% 3.8% 4.0% 2.7% 5.6% 4.4%
1400 m Résidences principales (1189)
1 Résidences secondaires et logements occasionnels
60
1200 W Logements vacants
¢ (948) .
1000 (743) 40
(583)
800
(444)
600 (362)
(310) (327) 1117
36
[ ]
400 § 11 0 30
B 3%
81
200 378
220 Z0 e
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
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Rappel des éléments du contexte mareuvillois : Evolution prévisionnelle
population et corrélation parc de logements

Scénario 1 : solde naturel communal de 0,5%/an

Situation
actualisée a la
Situation au date
dernier d'élaboration | Estimations a | Estimations & | Estimations &
recensement du PLU I'horizon I'horizon I'horizon
2018 2021 2025 2030 2035
Population 3155 3366 3434 3521 3609
Nombre de RP associées 1117 1192 1223 1264 1306
(3306 hab. en 2020)
Nombre de RP a produire (faille des ménages constante) @ o 24 55 86
Prise en compte du desserrement des ménages %) [} 7 17 28
Nombre fotal de RP a produire o o 31 72 114
Dont RP sociales a produire [] ] 54 62 70

114 logements

Nombre de logements supplémentaires a I’horizon 2035

Capacité en densification (dents creuses) :
~ 167 logements

Capacité en extension (zone AUCD) :

(Habitations a destination de publics a besoins
spécifiques)

~ 150 logements
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Préserver I'identité mareuilloise : villageoise et a taille humaine

Mareuil-Lés-Meaux - PLU - Occupation des sols

Occupation des sols
B Forits
Terrains agricoles
Zone urbaine
" Mines, décharges et chantiers

Zones industrielles ou commerciales
et réseaux de communication

Mareuil-Lés-Meaux - PADD - Axe IV : Marquer le potentiel du village entre eaux et coteaux

5

1 i I

vl g
].J
i

~ [T] Développer une attractivité autour des cours d'eau

. r‘ Favoriser la continuité entre les espaces habités
et naturels

=== Créar un circult de randonnée

~— Cheminements piétons

-~ Prolonger et relier les cheminements
=== Créer des pistes cyclables

~=== Créer un vrai réseau cyclable interne
2] Requalifier las entrées da la vills

Uituanee 2021

. bl wom Lish, a0
S——— e s vt o g Sourc s ford glen L Costanirn
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Les Opérations d’Aménagement Programmeées (OAP)

Mise en valeur du paysage Requalification des entrées de ville
Mareuil-Lés-Meaux - PLU - OAP_Misa an valeur du paysage Mareuil-Lés-Meaux - PLU - QAP_ Entreé de ville

A

et compléter les cdnes de vue depuis les
de Mareui-lés-Meaus
.xva,.tpmmerles alignements d'amres & un seul obtd
LE meaﬂ ciblées pour garder, au mons en patie,
mwu'a wers le grand paysage sans enfraver
@ venelaisalion de lespaces public
s Gy [alignements das rues chies pour
omﬁbi{ fa direction des chnes de vue
(3) Créerun oy deux lieux de panorama, en accord
vt las onemins de randannées, propasant
une dsumdu paysage grace & une tabls
dotianiation N
AMMIHWMW bourg et Canal de
Meaux & Chalifert o —’
—— Crbalion de craulls da mbnﬂ‘sﬁm'ﬁm' ==
du canat
a s Laréduction de la végélalion parfais trop
importanie et qui masque la présenca du canal
au bout des nues ciiléss. || s'agina idi de canaliser
g_u'ﬂrrh varta sans apénar de coishes saches,
\ <motamment al nsau du pont Jules Ferry
i v. _t a formalisation d'une signakisation le keng de fa
S rue Pasteur et o fa roule de Condg, indquant la
présence du canal, de son inférét écologique
&4 das cheminemants piglons &t cydables
disponibias

Améliorer la qualité des entrées de villa
Ameliorer |2 qualts de I'sninde ot 8 nord de la vile

P oy |
Nz %
] L L s s o e . Lhtianns 1
——— Sougw s hr er | e Castmrn L ——— Sewre dkmk plan - L Cadsen
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Les OAP

Développement des mobilités douces Sanctuarisation des espaces agricoles

Mareuil-l¢s-Meaux - DAP n°3 - Développer le réseau de mobilités douces Mareuil-Lés-Meaux - PLU - OAP_ Protéger les sect tratégi Ul
/ ;r @

9iq gricoles et développer une agriculture des circuits courts
- Trame bétie

—— Trame viaire

[0 Trame végétale

: ol Hidiques. agrisaléa ot
pper une agriculiure des circuits courts
m é'n:i::et le Canal de Meaux & sanctuarisation des Bres agrcoles
% 0 250 500 m développement d'un espace dagricullure des
——— Le tour des citesux de Meaux
. herni iétons a prok | —
etrelisr

=== Letourdu beurg

Picte cyclable 3 aménager
= pour comleter surle trongon
Esbly-Meaux

mmm REVEler|a présence des ponts
commme support de mobilité

—— GR14A ]

— GR1

— PR

Urbanea 2021
Source du fond plan : Le Cadastre
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Les grandes évolutions réglementaires envisagées

L’actualisation mineure du zonage afin qu’il soit en adéquation avec les enjeux et

capacités de la commune
. Conservation des zonages A, N, UZ et UR
. Transformation des zones AU constituées en zones U
. Création d’'une zone AUCb

Un nouveau réglement encadrant mieux la qualité architecturale et paysagére en

respectant la trame urbaine notamment dans le centre ancien
. Favoriser les parcelles de grandes tailles pour développer des jardins et coeurs d’ilots qui font la qualité de vie et
I'attractivité de Mareuil-les-Meaux
. Construire avec une architecture de qualité, qui s’accorde notamment avec le vocabulaire du centre ancien

Participer a la reconversion des friches urbaines, intégrer I'évolution de la zone
d’activités Hayette en particulier

Sanctuariser au maximum les terres agricoles de la commune

La prise en compte des évolutions juridiques et législatives notamment concernant les
exigences de transition énergétique

PLU de Mareuil-les-Meaux 14
14/05/2024




Zone UA
Zone UB
Zone UC

Zone UE

Zone UX

Zone UR

Zone UZ

[gfz] £
] S

fefs
URBANEA

Bourg ancien. Le tissu est composé de batiments a usage d'habitation, de
service public, commercial et d'activité artisanale.

Tissu d’habitat individuel pavillonnaire, s'éloignant du bourg ou des ZAC ou
lotissement. Quelgques commerces et petites activités y sont mélés.

UCa :Secteur d’habitat collectif, rue du Général de Gaulle

Ucb : Secteur d’habitat spécifique + OAP

Equipements collectifs. (actuellement des équipements sportifs et un
équipement technique municipal)

Activités artisanales, industrielles, commerciales et de services. La zone est
divisée en deux sous-secteurs : UXa et UXb.

Emprise utilisée pour I'exploitation de |'autoroute A4

Emprise utilisée pour I'exploitation du canal de MEAUX a CHALIFERT

14/05/2024



Les zones AU

Zone AUX Extension de la zone de "la Hayette".

Les zones A

Zone A Zone agricole

Les zones N

Espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du
paysage et du caractere des éléments naturels qui la composent.

Zone N

Les Emplacements réservés

Servitudes en vue de réalisation des aménagements, d’intérét public

trlr PLU de Mareuil-les-Meaux 16
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Les zones

4 Semanratate e e 7 sna

Adme MODIFICATION

P.L.U.

MAREUIL LES MEALIX

TE AT

Plan Local d'Urbanisma (PLU |

Cormrnreon
VAL LES VEMD

REDLEMENT SRAPHILE
Picen* 32
Plam e Zonage de |a comrsune
g | - | | SrR
[ ] Bl R -8

Actuel V7 Révisé

E PLU de Mareuil-les-Meaux 17
URBANEA 14/05/2024

-



Les zones

Actuel
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Déroulement de I'enquéte publique

r.'“

URBANEA
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Planning prévisionnel

Organisation de I'enquéte publique
Arrét du PLU (saisine préfecture + Enquéte publique

30/11/2023 désignation enquéteur + publicité) 29 avril— 14 juin 2024
Janvier — avril 2024

Arrét du PLU Réunion publique
(Délibération du CM en date du 30/11/2023) (14/05/2024)

Prise en compte
Observations et conclusions Affichage
rapport Commissaire- délibération +

Rapport d’enquéte

Enquéteur + Dossier - contréle de légalité
15 juin 2024 - 15 juillet 2024 d’approbation

15 juillet 2024 - 30 juillet 2024

Entrée en
vigueur PLU

Approbation du PLU par
délibération du CM CM+1 mois)

Délai de recours : 2 mois a compter la date d’affichage de
la délibération d’approbation du PLU
R PLU de Mareuil-l&s-Meaux 22
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Les acteurs impliqués dans la révision du PLU

Personnes publiques associées
(PPA)

Conseil Régional d'lle de France
Conseil Départemental de Seine-et-Marne
Préfecture de Seine-et-Marne

. . s . ) oy 7
Communauté d'Agglomération du Pays de Meaux M I1SSI0N Reglona |e d Au o rlte
Villes voisines : MEAUX, VILLENQY, ISLES-LES-VILLENOY, .

QUINCY-VOISINS, NANTEUIL-LES-MEAUX, BOUTIGNY Environnementale ( M RAE)
Académie de Créteil

Direction Départementale des Territoires de Seine-et-Marne \

Direction régionale et interdépartementale de

I'Environnement, de I'Aménagement et des Transports ile-de- * Avis mai-juin 2024

France (DRIEAT)

Aéroport de Paris (ADP)

Schéma d'Aménagement de Gestion en Eaux (SAGE) Marne et
Beuvronne

Commission Locale de I'Eau (CLE) du Schéma d'Aménagement

de Gestion en Eaux (SAGE) Marne et Beuvronne . . ’

SIAM Syndicat Intercommunal d'assainissement de Marne La CO mmission d e pa rtementa |e d e
Vallé 7 .

S;‘cieéié des Autoroutes du Nord et de I'Est de |a France (SANEF) p reservation d €S espa ces nature | S,
Office National des Foréts (ONF) . .

port Autonome de paris (HAROPA port agricoles et forestiers (CDPENAF 77)

Seine & Marne environnement

SNCF Mobilités (Délégation territoriale de l'immobilier Région

Parisienne) e Rencontre le 02/05/2024
Chambre de commerce et d'industrie (CCI77) * Retours avis mi-mai
Chambre des Métiers et de I'Artisanat lle-de-France - Seine-et-

Marne (CMA 77)

Agricultures et territoires Chambre d'Agriculture de Région ile-

de-France

Ile de France Mobilité

SIA

VOIES NAVIGABLES DE France

Val d’Europe Agglomération
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MAREUIL-
LES-MEAUX

Le plan local d'urbanisme {PLU) est un document d’urbanisme qui, -
4 l'échelle d'une commune ou d'un groupement de communes I &
{Etablissement public de coopération intercommunal, EPCI), ey J
établit un projet global d'urbanisme et d'aménagement et fixe en . ;
conséquence les regles générales d'utilisation du sol sur le

territoire considéreé,

Le PLU doit permettre ['émergence d'un projet de territoire 3 \
partagé prenant en compte & la fois les politiques nationales et '
territoriales d'aménagement et les spécificités d'un territolre (Art.
L.101-2 du Code de l'urbanisme}. Il détermine donc les conditions
d'un aménagement du territoire respectueux des principes du
développement durable (en particulier par une gestion éconame
de l'espace) et répondant aux besoins de développement local,

Il est constitué de plusieurs éléments ;
- Le Rapport de Présentation

-Le Plan d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
- Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation [OAP)

- Le Réglement et le Plan de zonage
- U'Evaluation Envircnnementale
-Les Annexes,

Rapport de présentation
PADD

0AP

- .O-_ppr:wsa-bles -

Réglement
graphique
{plan da 2orags)

Réglement
ecrit

Evaluation
Envirannementale

Annexes

Bt
URBANEA

L’exposition lors de I'enquéte publique

Révision du PLU

- Diagnostic a 360° de la commune (trame urbaine, architecture, modilité, patrimaine,
Gquipements et services publics, économie, démographie, sedologie. . ;

- Etat Initial de I'Environnement (EIE] : décrit la composition environrementale de la
commune et les enjeus qui en découlent ;

- Enjewx et justifications des chaolx retenus dans be PADD,

- Formule fa stratégie territoriale en grands axes et décline les objectifs & atteindre
permettant de mettre en ceuvre le prajet de territoire [démographiques et
consommation fonciérs chiffrées);

- Précise les modalités daménagement pour les projets daménagement ou les
thématigues particuliéres que le réglement ne peut décrire précisément;

- Fixe les régles de constructibilité (réglement écritl et la vocation des secteurs
{réglement graphiquel pour tous projets ou modification de lexistant;

Présente les choix operés dans le scénario d'aménagement vis & vis des enjeux
environnementaus
- lustifie que i part retenu nlimpact pas be cadl I de la o

- Regroupent tous les documents annexes précisant les conditions d'aménagement
(PPR, servitudes, emplacements réservés, etc...) et justifiant le respect des
procédures réglementaires diélaboration {concertation, avis PPA, comptes rendus,
délibérations du consell municipal...);

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Mareuil-lés-Meaux
T

[+ _+ [T
W L5 MenU

Mobilités, déplacements, infrastructures :

Marewil-lés-Meaux est idéalement situde aux partes Sud de la
conurbation de Meaus,

Le territoire béndfick d'un soods moutier dexceliante qualitd
avec |3 présence d'un échangeur de lautoroute 4140 qui
irrigue Maaus & partic de 144, grand axe national de Paris vers
VEst dela France.

Lacebs & Mareui-hes-Meaus se fai ensuite par deus routes
La reute de Qunicy Joint le Mord de |

Rapport de présentation

Morphalegie urbaine et architecturale :

On peut observer LRe supsipasition des styles dans la
trame bati, laductrice des difiérentes dpogues de
COnStUCHON avec :

Le trssu traditionnel (trame du XIXe siecle);

- Le tivwu récent a partir des annses 1950 avec sauvent des
extengions du tHse  traditionnel et des  pavillons
Individuels;
- Les |

ou hien kx Chemin du Mont qui rejaint directement e bourg.
Ensuite des yoies communales internes irriguent lensembie
de da comenune,

La tendance socio-démographigque :

Mareil-lEs-M iile 3018 habitants en 2018, un poids
de population gui fait sulte & une trés forte augmentation
Initiée dés les anndes 1960

Bien que située @ moins de Skm de Meso, 1 commune
posside historiguemsnt Un carsstine de périphate rarals de
Meaux et dont ks population a lengtemps reflété ce statul
fentre 400 et 700 habitants au ¥Wllkeme sitcle) jusqu'aus
anndes 1960,

Clest b cotte périods que fa i ¥accéléne suivant b
tendance régionale caractérisde par une augmentation
globale de la popul et une forte pi 3

]

(M

URBANEA

SOl
- Les zones d activites;

Une composante paysagere de premier ordre

Lactivite est encare tris présente & Maseuil-ls-Meau e
constitue un élément marquant du paysage de la
commung,

Ces cspates conjuguis aux espaces natureh encore
présents créer une reelle atrRCtivitd qui ndanmoins ne se
traduit pas dans lecanomie du centre-bourg

Révision du Plan Local d'Urbanisme de Mareuil-lés-Meaux
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L'exposition lors de I'enguéte publigue

PADD Le PLU comporte un réglement fixant, en cohérence avec e PADD, les @gles générales et les servitudes d'utilisation du sol
permettant d'atteindre les objectifs, Le réglement est opposable a toute personne publigue ou privée pour l'exécution de
tous travaux ou constructions.

Axe | Consarvar Fidentitd villageaise de la commune -

Objectif 11 - Limiter la craissance démographigue de la cammiune au strict rminimum Plan de zonage de Ia ZAE des Hayettes
Objectil k2 | Contersr 'urbanisation 3 'intéreur da Fenveloppe urbaine afin de préserver les espaces

naturgls et la im B lae-ha,

Objectif -3 - Valler & ure urbarisation respectueuse de [a trame whaine et du carsctére villageois de

warey (- faiaav i

Objactt 14 : Artirive les u e R Sy Flan de zonage de Mareuil-lés-Meaux

£ wiguear

Obfectil 1-5 . Protéger et mettre en valeur e gatrimoing naturel, architectural et varnatulaine

Axe Il : Accroitre Jes sguipements publics et offrir des services corresponcant sux besoins des
Maraulliols :

Ojectifil-1 |5 capacis Ieccnfurtdwi publics
-2 .[0é un vb’i\ahl 45 peabics gu Sud de la carmenune
Objectif i1-3 | Travedler 3 Fappeap s eauip putlics d

A Bl : Encadrer et dccompagnes une deonnmie b douﬂle woeation |

+ Fawariser | L] & du cants
Ohj 2 iy iisanng d Pal\:ﬂ ammésdeuamul Jos-heann
hjes 3 Veiller & i AT €1 C e etwillagaos te la

commime

Axe IV | Marguer le potential du village entre eaux £t coteaw |

Objectif V-1 : Malller b termitnire gréos aun mobileés douces
OBjectf IV-2 : Valoriser la présenice das cours eau

Objectif V-3 | Requalifier les entrées da ville Mord e 5ud

Objectif V-4 | Développr un paysaga Intersitel dans e centre- bourg

Axe V1 Becompagner b transition Scologigue, Massull réfdrence du développsment durable positd
OBject IV-1 - Carserver lox tarres agricoies ot péranniser e miliss naturel
Objectif V-2 . Canforter les inhates en i dek

OAP

QAP n*1 : Mise an valeur du paysage
A Prisgprver el comphiter ks ehies de voe depuis les hauteurs de fireull-ReMeaax
B. Arndliover la covisibiling entre be centre-baurg et le Canal de Meaux & Chalifert

QAFN2 1a quatité d villa
A Lentrde Nord
B. L'entrée Est

CUAR W« iidboppas La s turstas oM Ao,
£ Mettre #n farme et cornpléter | etde

B. Ameénager une pste cyclable sur le long du ranal, afin de compléter e trongon marguant de
I"itinéraire Esby-heaus

. Réviler la présence des parts camme suppoct do mokilic

QAP 1°4 1 Protéger bes sacteurs agricoles et PPET U des.
clrcuits courts.

A Sanctuarisation ﬂes mrrs agm:nles

B.Le El i urts

OAP 'S ; Créer un paur 3 é de Fancienng

A Beiter bes nuisances causées par una dépodution hors site qui requiert | retrait des booes
aver le passage e plusieurs milllers de camionsB, Utiser |a phytoremédiation pour assainir
de maniére dologique Fancenae STER

. Créer un labaratoire d'inovatian pour F'étude de la phytaremédiation

OAP 06 : Aenouveliement urbaln de k parcedle Carmefour

A Lraation d'un pile d'dchange paur Sfsngergen 13 gare roatitra do Moaux et les o &
ok

B. Création o'un parking refsls de covilturage

€. Créancn ¢'un local commercial [R+2)

0, Aménagament o'un espace public wegdtalis

E o L b la pi

Charles ge Gaulle
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